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‘ Capitolul I.

Art.1
(1)

(2)

Art.2
1)

(2)

Art.3
1)

o AN o

(2)

©)

Art.4
1)

(2)

DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului local de urbanism al Zonei istorice centrale Rosia Montana (RCRM)

RCRM este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul zonei protejate de interes national ,Zona Istorica Centrala

<

Rosia Montani”, situata in teritoriul administrativ al Comunei Rosia Montana.

RCRM constituie reglementarea specificd detaliatd care asigura corelarea obiectivelor de
dezvoltare, formulate la nivel national prin Planul National de Dezvoltare, la nivel regional
prin Planul Regional de Dezvoltare, si la nivel local prin PUG, cu obiectivele de protejare si
punere in valoare a ZCRM. Acest regulament asigurd protejarea peisajului in ZCRM, in
conformitate cu L.451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului.

Aprobarea Regulamentului local de urbanism al Zonei istorice centrale Rosia Montana (RCRM)
RCRM insoteste Planul urbanistic zonal al Zonei istorice centrale Rosia Montand, elaborat
in perioada 2004 - 2006 si aprobat prin Hotarare a autoritatilor administratiei publice locale
Consiliul Local al Comunei Rosia Montand, prin H.C.L. NI, .ccoooiiiiiiciinciecceeeeene .

Aprobarea este ulterioard obtinerii urmatoarelor avize privitoare la delimitarea Zonei
protejate si a suprafetelor protejate din interiorul ei, precum si la obiectivele de protejare a
valorilor culturale si naturale pe care le cuprinde:

Avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii si Cultelor

AVIZ TIT. 1ottt ettt a e e h et a et .
Acest aviz se va adduga celorlalte avize prevdzute de lege.

Instituirea Zonei protejate de interes national ,,Zona Istorica Centrala Rosia Montana” (ZCRM)
Zona protejatd de interes national ZCRM este generatd de prezenta elementelor de
patrimoniu cultural de valoare locald, nationald si universala:

Centrul istoric satul Rogia Montand, (PATN/IIL, nr. crt. 174, pozitia g.3);

Galeriile romane ale exploatdrilor miniere aurifere (PATN/III, nr.crt. 483, pozitia 1.1);

Case - sec. al XVIII-lea - al XIX-lea (PATN/III, nr.crt. 497, pozitia m.2);

Rosia Montand (PATN/III, nr.crt. 663, pozitia ,Comune”);

Situl arheologic Alburnus Maior - Rogia Montand (cod LMI 2004: AB-I-s-A-00065);

Galeria , Citalina-Monulesti” din zona protejatd a centrului istoric al localititii (cod LMI 2004: AB-I-
m-A-00065.05);

Centrul Istoric al localititii (cod LMI 2004: AB-II-s-B-00270);

35 de case (cod LMI 2004: de la AB-II-m-B-00277 la AB-1I-m-B-00311);

Lucradrile de salvare, de protejare si de punere in valoare a patrimoniului natural si construit
din Zona protejata ZCRM sunt de utilitate publicd, de interes national, cf. L.5/2000, art.3.

Zonele de protectie, delimitate si instituite conform legii (L.422/2001, art.8) pentru fiecare
element de patrimoniu, fac parte din Zona protejatda ZCRM.

Delimitarea teritoriului ZCRM
Delimitarea teritoriului ZCRM si a subdiviziunilor sale este cuprinsa in plansa 03.1 -
~Reglementdri urbanistice. Zone si subzone istorice de referintd - diagrama”;

Modificarea locald a limitelor ZCRM si ale subdiviziunilor sale poate fi determinata de
concluziile urmatoarelor studii:
Cercetarea arheologica desfasurata pe teritoriul ZCRM si in zonele adiacente acestuia;
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Studiile de impact asupra mediului referitoare la activitati industriale desfdsurate in
vecinatatea ZCRM.

Orice modificare operatd asupra limitelor va presupune extinderea teritoriului ZCRM
pentru a include toate elementele relevante ale patrimoniului cultural al zonei si/sau
pentru a asigura un impact nul din partea oricdrei activitdti economice exterioare ZCRM
asupra teritoriului acesteia.

In cazul modificarii limitelor precizate la art4 (1), vor fi elaborate documentatii de
urbanism, aprobate conform art.2.

Continutul RCRM

RCRM este valabil doar impreund cu urmadtoarele piese scrise si piese desenate:

Anexa 1 a RCRM: Limita ZCRM - coordonate Stereo 70;

Anexa 2 a RCRM: Valori de patrimoniu clasate;

Plansa 03.1 din PUZCRM - Reglementdri urbanistice. Zone si subzone istorice de referinta -
diagrams;

Plansa 03.2 din PUZCRM - Reglementdri urbanistice. Categorii de interventii;

Plansa 03.3 din PUZCRM - Reglementdri urbanistice. Zonificare functionald majora;
Plansa 03.3 din PUZCRM - Reglementdri urbanistice. Utilizarea terenurilor;

Plansa 04.1 din PUZCRM - Reglementdri urbanistice. Cdi de circulatie;

Plansa 04.2 din PUZCRM - Reglementdri urbanistice. Retele edilitare;

Plansa 05.1 din PUZCRM - Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publicd;

Baza legalid a elaborarii RCRM

RCRM este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare si in
principal cu:

Codul Civil;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (cu modificarile la zi);

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile la zi);
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IlI-a - Zone protejate (PATN/III);

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, adoptatd la Florenta la
20 octombrie 2000;

Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald;

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospoddrie comunalg;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 137/1995, cu modificarile ulterioare, a protectiei mediului;

Legea nr. 107/1999, Legea apelor;

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privitoare la protejarea patrimoniului arheologic,
aprobata si modificatd prin Legea nr. 378/2001;

Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil;

Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului
arheologic, aprobatd la La Valetta la 16 ianuarie 1995;

Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural al
Europei, aprobata la Granada la 3 octombrie 1985;

Decretul - lege nr. 187/1990 pentru acceptarea Conventiei pentru protejarea patrimoniului
mondial, cultural si natural, adoptata de UNESCO la 16 noiembrie 1972;
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Art.7

(1)

Art.8
(1)

Art.9
(1)

Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996, cu completdrile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

Legea nr. 462/ 2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 236/ 2000
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sdlbatice;

RCRM este elaborat in conformitate cu prevederile metodologiilor in vigoare:

Reglementare tehnica MTCT nr.1/2003 privind ,Metodologia de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”
Reglementare tehnicdi GM - 010 - 2000: ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, MLPAT 2000.

Domeniul de aplicare al RCRM

RCRM cuprinde reglementdri obligatorii pentru autorizarea executdrii / desfiintarii
constructiilor si pentru modul de utilizare a imobilelor si a spatiului public pe intregul teritoriu
delimitat la art.4 (1).

Teritoriul PUZCRM este compus din urmatoarele zone majore:

ZIR 1 - Zond protejatd, divizatd in zece Subzone istorice de referinta: SIR 1 - SIR 10

ZIR 2 - Zond purtdtoare de dezvoltare, divizatd in cinci Subzone istorice de referinta: SIR 11 -
SIR 15

Unitatile de patrimoniu cultural clasate cuprinse in domeniul de aplicare:

Situl Centrul Istoric al localitatii Rosia Montand (cod LMI 2004: AB-II-s-B-00270) este delimitat
in Anexa 1 si in plansa 03.1 si contine Subzonele istorice de referinta SIR 01 - SIR 06;

Galeria ,, Catilina-Monulesti” din zona protejati a centrului istoric al localititii (AB-I-m-A-00065.05)
este doar partial investigatd. Fragmentele identificate sunt localizate in SIR 3, SIR 6, SIR 11.

Cele 35 de case sunt distribuite I1n SIR 1, SIR 3, SIR 6, SIR 7 astfel: 19 in SIR 1; 10 in SIR 3;
3inSIR 6; 3InSIR 7.

Categorii de lucrdri asupra imobilelor existente, permise in ZCRM

In raport cu clasificarea din punctul de vedere al valorilor culturale incorporate, imobilele
pot suporta urmatoarele categorii de lucrdri, precizate pentru fiecare corp de constructie
sau element in parte:

Pentru imobilele care sunt clasate in Lista Monumentelor Istorice si pentru corpurile de
constructie sau elementele care detin o valoare culturald semnificativd si presupun o
conservare totala si un grad de protectie maxim sunt permise doar interventiile de conservare
— restaurare;

Pentru corpurile de cladire sau elementele care detin o valoare culturald semnificativa si
presupun o conservare generald si un grad de protectie ridicat sunt permise interventii de
reabilitare;

Pentru corpurile de cladire sau elementele care detin o valoare culturald semnificativa si
care presupun o conservare preponderentd si un grad de protectie mediu sunt permise
interventii de asanare-dezvoltare

Pentru corpurile de constructie (in general anexe) care produc contraste negative sunt
permise doar interventiile de desfiintare.

Autorizarea construirii in ZCRM
Autorizarea construirii in intregul teritoriu al ZCRM se face cu respectarea legii si a
prevederilor PUZCRM si RCRM.
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2 In situatiile in care se solicitd derogiri de la prevederile RCRM, autorizarea construirii in derogiri de In
teritoriul ZCRM se face pe baza urmétoarelor DU: RERME:

a.  PUD in cazul in care se construieste pe o singura parceld si se solicitd derogdri de la regulile de rup
construire referitoare la procentul de ocupare a terenului (POT) si la distantele fatd de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei.
PUD se avizeaza de citre urmatoarele autoritati:

(i)  Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului (MTCT);

(i) Comisia regionald nr. 7 a monumentelor istorice, cu sediul in municipiul Brasov; avizul se emite
de DJCCPCN a Judetului Alba;

(iii) Consiliul Judetean Alba;

(iv) Serviciile publice de gospoddrie comunald care functioneaza in zona de amplasare a
constructiei;
PUD se aproba de citre Consiliul Local al comunei Rosia Montana.

b.  PUZin cazurile in care: PUZ

(i)  se construieste pe mai multe parcele;

(ii)  sesolicitd derogari de la regulile de construire referitoare la: regimul de indltime, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si suprafata maxima a unui
corp de clddire;

(iii) se parceleazd o singura parceld sau mai multe parcele aldturate.
PUZ se avizeaza de catre urmatoarele autoritati:

(i)  Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului (MTCT);

(i) Comisia Nationald a Monumentelor Istorice si/sau Comisia Nationald de Arheologie ale MCC,
avizul este emis de MCC;

(iii) Consiliul Judetean Alba;

(iv) Serviciile publice de gospoddrie comunald care functioneaza in zona de amplasare a
constructiei;
PUZ se aproba de catre Consiliul Local al Comunei Rosia Montana.

Art. 10 Autorizarea desfiintarii constructiilor in ZCRM
(1)  Autorizarea desfiintarii constructiilor in intregul teritoriu al ZCRM se face cu respectarea legii si
a prevederilor PUZCRM si RCRM;

2  In cazul constructiilor incluse in categoria de interventii ,desfiintare” (art. 8, (1), d), autorizarea
se face de catre Consiliul Local al Comunei Rosia Montang;

(3) In cazul constructiilor incluse in categoria de interventii ,asanare-dezvoltare” (art. 8, (1), c),
autorizarea desfiintdrii este conditionatd de refacerea fondului construit, in termenii RCRM si
se face de cdtre Consiliul Local al Comunei Rosia Montand, cu avizul prealabil al DJCCPCN a
Judetului Alba;

(4) Incazul tuturor constructiilor neincluse in categoriile anterioare, se interzice desfiintarea.

Art. 11 Continutul documentatiilor pentru avizarea si autorizarea lucrarilor de construire sau
desfiintare

(1) Proiectele pentru autorizarea lucrdrilor de construire sau desfiintare se elaboreaza in
conformitate cu certificatele de urbanism emise de administratia publicd locala pe baza
prevederilor DU aprobate conform legii si a prevederilor RCRM

(2) Continutul documentatiilor este cel stabilit prin L.50/1991 republicata, la care se adauga
prevederile prezentului regulament
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Art. 12 Prescriptii complementare: studiul istoric arhitectural-urbanistic si peisagistic

1)

Urmadtoarele categorii de interventii vor trebui fundamentate prin studiu istoric
arhitectural-urbanistic si peisagistic:

interventii la interiorul constructiilor care detin o valoare culturala clasata sau
identificata prin studiile preliminare, pentru una sau mai multe schimbari, cum ar fi:
schimbarea partiala sau totald a functiunilor cladirii;

schimbarea partiald sau totald a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din cladire;
schimbarea partiald sau totald a compartimentarilor interioare nestructurale ale cadirii;
schimbarea partiald sau totald a elementelor structurale, inclusiv a circulatiilor verticale din
cladire.

interventii la exteriorul constructiilor care detin o valoare culturala clasata sau
identificata prin studiile preliminare sau al celor fara valoare culturald, care se
invecineaza cu imobile sau spatii publice care detin o valoare culturala identificata prin
studiile preliminare, pentru una sau mai multe schimbari, cum ar fi:

schimbarea partiald sau totald a finisajelor si/sau a materialelor de finisaj din exteriorul
cladirii, inclusiv a cromaticii si texturii;

schimbarea partiald sau totald a elementelor arhitecturale ale cladirii, inclusiv a decoratiei, a
elementelor de modenaturd sau a golurilor ca numar, pozitie, formd, dimensiuni sau
proportii;

schimbarea partiald sau totala a sistemului de acoperire al clddirii, inclusiv a formei, a
pantelor, a sistemului structural sau de iluminare naturald prin acoperis, a materialelor de
invelitoare ca textura si cromatica;

interventii asupra amenajabilului unui imobil care detine o valoare culturala identificata
prin studiile preliminare, pentru una sau mai multe schimbadri, cum ar fi:

schimbarea partiald sau totala a delimitarilor imobilului, inclusiv a modului de realizare a
imprejmuirilor;

schimbarea partiald sau totald a amenajarii de pe suprafata neconstruita a parcelei;
schimbarea partiald sau totald a fondului construit de pe suprafata parcelei prin:

- desfiintarea partiald sau totald a unei cladiri;

- desfiintarea partiald sau totald a mai multor cladiri sau a intregului fond construit;

- extinderea in plan orizontal a unei cladiri existente prin construirea unei portiuni noi de
cladire;

- extinderea in plan vertical a unei clddiri existente prin construirea unei portiuni noi de
cladire, prin supraetajare sau mansardare;

- construirea uneia sau mai multor cladiri noi;

interventii asupra unui imobil sau asupra unui grup de imobile neconstruite cu sau fara
valoare culturala, dar care se invecineaza cu imobile sau spatii publice care detin o
valoare culturala identificata prin studiile preliminare, pentru una sau mai multe
schimbadri, cum ar fi:

schimbarea partiala sau totald a destinatiei terenului, in raport cu functiunea initiala sau cu
functiunile specifice existente in vecindtate;

remodelarea urband prin realizarea partiald sau totala a unor noi elemente de tesut urban,
cum ar fi:

- trasee ale circulatiilor carosabile si pietonale;

- suprafete publice amenajate si plantate;

- stabilirea limitelor de parcele (parcelarea terenului);

interventii asupra spatiilor publice cu valoare culturala sau a celor fara valoare culturala,
care se invecineaza cu imobile sau spatii publice care detin o valoare culturala
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identificata prin studiile preliminare, pentru una sau mai multe schimbari, cum ar fi:
schimbarea partiald sau totald a functiunii (carosabil, pietonal, parcaj, plantatie);

schimbarea partiald sau totald a echipamentelor si retelelor de utilitati publice;

schimbarea partiald sau totald a materialelor si finisajelor de paviment;

schimbarea partiald sau totald a delimitarilor functionale, inclusiv a modului de realizare a
imprejmuirilor;

schimbarea partiald sau totald a modului de amenajare a spatiilor plantate;

amplasarea elementelor de mobilier urban, a monumentelor de for public si a panourilor
publicitare.

Art.13 Prescriptii complementare: cercetarea arheologica

(1)

(2)

&)

@)

)

Teritoriul ZCRM, ca parte a Sitului arheologic Alburnus Maior — Rosia Montand, este zond cu
patrimoniu arheologic reperat, conform prevederilor O.G. 43/2000, aprobatad cu modificari
prin Legea nr. 378 /2001.

In teritoriul ZCRM sadpéturile arheologice si activititile umane intreprinse asupra
patrimoniului arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia
emisa de MCC, la propunerea Comisiei Nationale de Arheologie.

Cercetarea arheologica se realizeaza de cdtre personalul de specialitate atestat de MCC si
inregistrat in Registrul arheologilor; autorizatia pentru cercetarea arheologica in teritoriul
ZCRM se emite de MCC, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

Pe intregul teritoriu al ZCRM, indiferent de regimul de proprietate asupra terenului (public
sau privat) si indiferent de modul de utilizare al acestuia (construit, neconstruit sau
amenajat), orice interventie de construire (inclusiv pentru lucrari prilejuite de interventii
asupra retelelor de utilitati publice) atat sub nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de
cdlcare actual al subsolurilor trebuie precedatd de urmadtoarele masuri de conservare a
valorilor arheologice reperate sau potentiale existente in zona:

realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea interventiilor propriu-zise;
supravegherea arheologicd pe intreaga duratd a efectudrii sdpaturilor de orice fel;
interventia autorizatd de specialitate in vederea eliberdrii de sarcind arheologicd (dacd in
conformitate cu concluziile raportului de sdpdtura nu existd structuri sau elemente
constructive arheologice valoroase), in conformitate cu actele normative in vigoare. (O.G.
43/2000, aprobata cu modificdri prin Legea nr. 378/2001)

Concluziile raportului de sapdtura vor fi in mod obligatoriu asimilate in studiul istoric
care asigurd, prin recomandarile formulate, protejarea tuturor valorilor culturale.

Descoperirea in timpul lucrdrilor a fragmentelor de arhitecturda - arce, elemente de
modenaturd, ancadramente, basoreliefuri, elemente din lemn -, a fragmentelor de pictura
murald sau a elementelor arheologice necunoscute la data eliberdrii autorizatiei de
construire sau de desfiintare trebuie anuntatad la DJCCPCN si la serviciul de urbanism al
primariei. Lucrarea se sisteazd pand cand se stabileste valoarea si destinatia elementelor
identificate si modul de interventie asupra acestora.

Art. 14 Prescriptii complementare: cercetarea peisagistica

1)

in Subzonele istorice de referintd (SIR) 11, 12, 13, in care sunt semnalate caracteristici
importante pentru biodiversitate, interventiile trebuie fundamentate prin studii de
identificare si evaluare a habitatelor si a speciilor prioritare, in conformitate cu Legea
protectiei mediului nr. 137 / 1995, republicata si Legea nr. 462 / 2001.
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Capitolul II

Reguli de baza cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de
construire in ZCRM

Activitdti si functiuni

Art. 15 Activitdti si functiuni permise in teritoriul ZCRM

(1)

(2)

&)

In Zona istorica de referinta (ZIR) nr.1 se va pastra caracterul predominant rezidential. La
functiunea de locuire se vor adduga o serie de functiuni comerciale, culturale,
administrative si de servicii.

In Zona istoricd de referinta (ZIR) nr.2 se va mentine caracterul predominant agricol si
peisager, la care se vor adduga functiuni asociate utilizarii turistice.

Se admit modificdri ale functiunilor actuale, cu respectarea cel putin a urmatoarelor
conditii:

orice interventie implicata de schimbarea functiunii va fi avizatd si aprobata in conformitate
cu legislatia in vigoare si cu prevederile prezentului regulament;

noile functiuni vor corespunde specificului si statutului pe care il detine imobilul si SIR din
care face parte;

in cazul constructiilor conformate pentru func;iune mixtd, in care func;iunii de locuire i se
adauga functiunile de comert, servicii, alimentatie sau spatii pentru birouri, se poate
accepta modificarea ponderii dintre functiunile existente in urmaétoarele conditii
considerate minimale:

sd se pdstreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria
construita desfasurata a constructiei sau grupului de constructii pentru care se solicita
schimbarea de functiune;

sa se conserve modalitatea de distribuire si relationare a functiunilor, astfel incat sa se
conserve tipologia existenta si sa nu se induca relatii de incompatibilitate intre functiuni;

in cazul constructiilor utilizate in prezent exclusiv pentru locuire, se poate accepta
addugarea unei functiuni secundare in urmatoarele conditii considerate minimale:

sd se pdstreze o pondere a functiunii de locuire care sa reprezinte minimum 75% din aria
construitd desfasuratd a constructiei sau constructiilor in care se solicitd schimbarea de
functiune;

sd se conserve sau sa se asigure o modalitate de distribuire si de relationare a functiunii de
locuire cu functiunile complementare admise, astfel incat sa se pastreze tipologia existenta a
fondului construit si sd nu se induca relatii de incompatibilitate intre functiuni.

Art. 16 Activitdti si functiuni interzise in teritoriul ZCRM

(1)

(2)
&)

Sunt interzise orice activitati care prin natura lor:

sunt incompatibile cu statutul de zond protejata;

prezinta un potential grad de risc pentru conservarea valorilor culturale identificate;

pot conduce la degradarea imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice si a celor care
detin o valoare culturald semnificativa identificata prin studiile preliminare (identificate in
plansa 03.2).

Sunt interzise activitatile care genereaza poluare.

Sunt interzise activitatile care au ca obiect de baza:
activitdti industriale, de orice naturd;
depozitare en-gros;
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@)

depozitare si/sau vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

depozitare si/sau colectare a, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a
deseurilor menajere; precum si depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele
accesibile public.

Este interzisd agresiunea vizuald cauzata de obturarea sau distorsionarea campului de
percepere a ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitecturale a fatadelor, prin
amplasarea pe fatadele cladirilor sau pe constructii sau dispozitive de sustinere a
urmadtoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public:

aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobila s.a.), contoare, cablaje
(CATYV, telefonie fixa s.a.), puncte de transformare, cosuri de fum sau de ventilatie;

Conditii de ocupare a terenului in ZCRM

Art. 17 Caracteristici morfologice si dimensionale ale parcelelor

1)

(2)

n

(6)

Modul specific de adaptare la panta accentuatd a terenului, prin multiple lucrari de
terasare, caracterul organic al retelei stradale si al parcelarului sunt constantele care trebuie
conservate, fiind interzise lucrdrile care pot avea ca efect modificarea acestor parametri
existenti.

Operatiunile de divizare a parcelelor sunt permise cu urmdtoarele conditii:

suprafata fiecareia dintre parcelele rezultate in urma divizarii va fi mai mare de 500 mp;
lungimea aliniamentului pentru fiecare dintre parcelele adiacente spatiului public rezultate
in urma divizarii va fi mai mare de 20 m;

caracteristicile morfologice si dimensionale ale parcelelor rezultate in urma divizarii vor
respecta regulile specifice SIR in care sunt amplasate.

Operatiunile de comasare a parcelelor sunt permise cu urmatoarele conditii:

suprafata parcelei rezultate in urma comasarii nu va fi mai mare de 2000 mp;

caracteristicile morfologice si dimensionale ale parcelei rezultate in urma comasarii vor
respecta regulile specifice SIR in care este amplasata.

Imprejmuirile

delimitarile spre strada vor fi realizate in sistem traditional, din ziddrie seacd de piatra
(mauri), din zidarie tencuitd sau din lemn;

delimitdrile laterale si posterioare, precum si alte imprejmuiri amplasate in interiorul
parcelei vor fi realizate fie din zidarie seaca de piatrad (mauri), fie din lemn si vor fi sustinute
prin plantatii de limitd;

este interzisd placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu piatrd sau cu
materiale ceramice (gresie, faiantd);

portile de acces pe parcele se vor deschide spre interiorul parcelei si vor fi realizate din lemn;
imprejmuirile vor avea o indltime maxima de 2 m.

Terasarile

lucrarile de sistematizare verticala realizate pe parcele cu pante accentuate care debuteaza
de la aliniament vor fi realizate la strada prin umplere si nu prin excavare;

diferenta de nivel dintre doua terase adiacente nu va depasi 2 m;

zidurile de sustinere ale teraselor vor fi realizate din zidarie seaca de piatra (mauri);

sunt acceptate lucrdrile de asigurare a stabilitdtii teraselor, cu conditia ca elementele
constructive realizate in tehnici noi sa nu fie vizibile.

Proiectele de autorizare a construirii vor contine obligatoriu proiectul imprejmuirilor si al
lucrarilor de amenajare a parcelei.
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Art.18 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor
(1) Amplasarea constructiilor fatda de aliniamentul parcelei (alinierea cladirilor) va respecta
regulile specifice fiecdrei SIR.

(2) lesirea in consola fatd de aliniament a unor portiuni din fatade nu este permisa.

Art.19 Implantarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1)  Retragerile constructiilor fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei vor fi mai mari de
7,5m, cf. P118/99 - Normativ de sigurantd la foc a constructiilor;
Distante mai mici de amplasare a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
pot fi acceptate numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta al Judetului Alba.

(2) Constructiile pot ocupa intreaga lungime a aliniamentului daca cel putin una din
constructiile vecine ocupa aliniamentul parcelei sale in totalitate.

Art.20 Implantarea constructiilor in raport cu alte constructii situate pe aceeasi parcela

(1) Distanta intre doud corpuri de constructie fard legatura functionald, amplasate pe aceeasi
parceld, va fi de cel putin 6 pand la 15 m, cf. P 118/99;
Distante mai mici intre corpuri de constructie fara legatura functionalda pot fi acceptate
numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd al Judetului Alba.

Art. 21 Spatii libere si spatii plantate
(1)  Este interzisd pavarea in totalitate a curtilor.
(2) Sunt admise doar plantdrile in palcuri sau plantdrile liniare cu arbori foiosi si arbusti

indigeni specifici zonei locale de vegetatie (subetajul padurilor de fag si de amestec), sau cu
pomi fructiferi, dispuse de-a lungul limitelor de proprietate.

Conformarea constructiilor in ZCRM

Art.22 Dimensiuni maxime

(I) Dimensiunea maximad a oricdrei laturi a unui corp de cladire, masuratd in plan orizontal, va
fi de 15 m; raportul dintre ldtimea maxima si lungimea maxima a unui corp de cladire va fi
mai mic de 2:3.

(2) Suprafata maxima ocupata la sol de un corp de constructie va fi de 150 mp.

(3) Inaltimea constructiilor, madsurata la cornisd, nu va depasi 7 m, echivalent cu regimul de
inaltime P+1, cu exceptia subzonelor cu reglementdri diferite.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Compozitia arhitecturala a fatadelor

a. fatadele vor exprima minimum 3 travee arhitecturale, deschideri sau elemente de ritmare
verticald; registrele orizontale vor fi marcate prin elemente de separatie;

b.  pentru constructiile situate pe mai multe parcele, fatadele vor fi rezolvate cu marcarea
parcelarului traditional, cu pastrarea principiului ritmului orizontal asigurat prin alternanta
spalet-gol.

(2) Goluri

a.  golurile din fatade vor fi dreptunghiulare, asezate cu latura lunga verticald; raportul dintre
latime si indltime nu va trebui sd fie mai mic de 1:1,5;

b.  golurile noi vor fi dimensionate si proportionate in acord cu golurile existente la aceeasi
cladire sau la clddirile invecinate, cu respectarea prevederilor din alineatul anterior;

c.  golurile de mari dimensiuni in fatadele orientate spre spatiul public sunt interzise;

suprafetele insumate ale tuturor golurilor nu vor depasi 20% din suprafata totala a fatadei.
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()

Gabaritul si tratarea arhitecturald a parterului

parterul constructiilor va avea o indltime minima de 2,8 m, cu acces direct din spatiul public
la maximum 45 cm peste cota strazii;

parterul va fi tratat compozitional ca un registru separat, marcat prin elemente continue de
modenaturd, prin retragerea usoard a etajului (max. 10 c¢m) sau prin alte mijloace
arhitecturale.

Tratamentul suprafetelor arhitecturale

Materiale si tehnici de constructie:

se vor folosi materiale traditionale - piatrd, lemn sau caramida tencuitd;

este interzisd imitarea materialelor naturale;

este interzisa utilizarea aparentd a unor materiale care, in sistemele constructive locale, sunt
acoperite cu finisaje;

este interzisd utilizarea tencuielilor tip strop, calcio vecchio si a oricaror tencuieli cu
continut de ciment, atat la interior cat si la exterior; se vor folosi tencuieli pe baza de var;
este interzisa utilizarea ca liant pentru zidarie a mortarului de ciment; se va folosi mortar de var;
sunt interzise placajele ceramice sau din alte materiale la ziduri sau socluri;

este interzisa folosirea materialelor reflectorizante de orice natura (sticla reflectorizants,
tabla si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

este interzisa utilizarea vizibild din spatiul public a materialelor pentru constructii
provizorii: azbociment, carton asfaltat, materiale plastice, etc.

Culoare si textura:

pentru tratarea suprafetelor pline este recomandatd zugravirea in culoarea alba, cu
eventuale nuantdri ale elementelor arhitecturale;

vor fi admise alte culori numai daca prin studiul istoric si prin investigatii specifice este
demonstrata existenta altei culori originare;

textura finisajelor va fi lisd, neregulatd, fara granulatie evidenta;

sunt interzise elementele constructive din beton armat ldsate aparente, buciardate sau brute;
fac exceptie situatiile in care cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si a liantului
sunt avizate, prin proiect, de catre DJCCPCN Alba si serviciul de urbanism al primariei;
suprafetele din zidarie de piatrd care nu au fost tencuite la origine vor fi lasate aparente.

Sistemul de acoperire

constructiile vor avea acoperisurile cu pante cuprinse intre 35° si 50° cu invelitoare din tigla
ceramica (solzi) sau din lemn (sitd, sindrild, scandura);

sunt interzise invelitorile din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat, tabld;

gurile de ventilare a podurilor se vor conforma dupa modelele existente; sunt interzise
lucarnele;

luminatoarele si ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele
orientate spre interiorul parcelei; suprafetele insumate ale luminatoarelor nu pot depasi
10% din suprafata planului de acoperis in care sunt montate;

pdrtile metalice ale acoperisurilor - racorduri, dolii, sorturi - se vor executa din tabla de
cupru sau tabld aramitd; elementele realizate din tabld zincatd se vor ldcui in tente de
culoare inchisd;

jgheaburile si burlanele vor fi realizate din tabld de cupru sau tabla aramita;

se interzic coturile si segmentele oblice ale burlanelor in planul fatadei;

cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura sau se vor realiza dupa modelele existente in
ZCRM; cosurile vor fi realizare din ziddrie de caramida si vor fi tencuite si zugravite in
culoarea de baza a fatadelor clddirii; coronamentele si capacele se vor executa dupa
modelele existente;
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(6)

este interzisa realizarea cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente metalice sau
din beton si orice sistem de ventilatie aparent; elementele de imbunatatire a tirajului nu vor
fi vizibile din spatiul public.

Accesorii / detalii

Tamplarie

este interzisa schimbarea tampldriei originare la constructiile cu valoare identificatd, cu
exceptia situatiilor in care nu se poate reconditiona; in aceste situatii se va inlocui cu
tampldrie noud realizatd dupa modelul celei originare; in cazul in care tamplaria originara
nu se pastreazd, se va lua ca model taimpldria unei case similare;

este interzisd tAmpldria din material plastic sau din aluminiu;

este interzisd montarea de obloane cu dispozitiv de rulare exterior (rulouri) de orice fel.
Feronerie

lucrarile vechi de feronerie (grilaje, decoratii, broaste, clante, zdvoare, console pentru
corpurile de iluminat stradal) se vor conserva si restaura;

curtile de serviciu, spatiile gospoddresti si locurile de depozitare pentru pubele vor fi
amplasate in zonele imperceptibile din spatiul public;

tratamentul suprafetelor de calcare va fi fundamentat prin studiu de pavaj, dalaj sau imbracaminte,
addugat documentatiei pentru autorizarea lucrarilor de construire (ex. curti interioare, ganguri).

Fatade comerciale, vitrine

firmele sau insemnele, materialele si culorile vor fi prezentate, prin proiect de arhitecturs,
spre avizare la DJCCPCN si serviciul de urbanism al primadriei; cererile de autorizare vor fi
insotite si de esantioane de materiale si paleta de culori;

se recomandd materiale traditionale, simboluri grafice care reprezintd activitatea
desfdsurata in spatiul respectiv, efecte de transparenta si decupaje;

firmele trebuie sa fie subordonate compozitiei fatadei, a carei logica si ale cdrei elemente de
decoratie - braie, modenaturi, apareiaje, ancadramente - nu trebuie afectate prin modul de
dispunere a firmei;

insemnele dispuse in planul fatadei sau paralel cu acesta se vor limita la lungimea vitrinei si
vor respecta trama parcelard, in cazul in care mai multe partere ale unor cladiri adiacente
sunt unificate prin aceeasi functiune;

literele vor fi aplicate sau pictate direct pe suprafata fatadei, fara suport unitar;

insemnele perpendiculare pe fatade vor fi sprijinite pe console realizare dupa modele
traditionale (ex. consolele corpurilor de iluminat public conservate in Piatd);

sunt interzise:

dispozitive sclipitoare, stridente, cu iluminat agresiv;

inscriptii sau insemne dispuse in afara registrului parterului.

Art.24 Accese si circulatii

1)

a.

(2)

Accesul in Zona istorica centrald Rosia Montana

accesul in ZCRM este permis pietonilor si mijloacelor de transport individuale - biciclete,
motociclete, care, trasuri, automobile, etc.;

accesul mijloacelor de transport pentru marfa este permis doar pentru vehiculele de tonaj si
gabarit mediu (microbuze, furgonete, auto-platforme, etc.);

accesul mijloacelor de transport de mare capacitate - autobuze, autocare, autocamioane -
este permis doar pe drumul judetean, pe centura zonei centrale si in zonele de parcare
special amenajate in relatie directa cu aceste drumuri.

Accesul pe parcele
Accesul pietonal
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- parcelele construibile trebuie sd dispuna de acces pietonal direct sau prin servitute dintr-o
arterd de circulatie sau dintr-un spatiu pietonal public deschis;

- in constructiile care prin destinatie sunt accesibile publicului va trebui asigurat accesul
pentru persoanele cu nevoi speciale la principalele functiuni de interes general.

b.  Accesul carosabil

- parcelele trebuie sa dispuna de acces carosabil realizat direct din stradd, acolo unde parcela acces carosabil
se invecineazd cu un drum carosabil; condifionat de

conformarea

- accesul in garaje partial sau total subterane se va face din interiorul parcelelor. terenului si a
. o . retelei stradale
(3) Stajaonarl istorice

Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor sau in spatiile publice
special amenajate.
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Reguli de baza cu privire la interventiile in spatiul public - circulatii, echipare
tehnico-edilitard, amenajari in spatiul public

Art.25 Echipare cu retele tehnico-edilitare si alte echipamente

(1)
(2)
&)

@)

©)

Fiecare parceld construibila va fi racordata la retelele tehnico-edilitare
Toate retelele tehnico-edilitare vor fi pozate subteran.

Se interzice montarea bransamentelor si a contoarelor pe fatadele sau fragmentele de fatada
vizibile din spatiul public.
In toate cazurile aparatele de aer conditionat vor fi amplasate spre interiorul parcelei;

amplasarea spre spatiul public este interzisa.

Se vor suprima toate retelele si conductele parazite de pe fatade (si din interiorul gangurilor
sau de pe fatadele imperceptibile din spatiul public); acolo unde nu pot fi deviate se vor
poza ingropat in planul fatadei.

Art.26 Cai de circulatie si spatii publice

(1)

a.

(2)

a.

@)

Conformare
profilurile cailor de circulatie vor fi conformate in conformitate cu schemele prevazute in plansa
04.1 Reglementiri urbanistice. Cii de circulatie

Tratarea suprafetelor

suprafetele de rulare ale drumului judetean DJ 742, impreund cu centura Zonei istorice
centrale, vor fi realizate din imbracaminte asfaltica;

toate celelalte drumuri si strazile din Zona istoricd centrald vor fi pietruite;

suprafetele de rulare ale drumurilor de exploatare agricold vor fi realizate din pamant sau
pietruite;

Mobilier urban, elemente de semnalizare si afisaje publicitare

corpurile de iluminat public vor fi montate pe console, pe fatadele caselor amplasate la
limita spatiului public;

bornele si elementele de delimitare si protectie a suprafetelor pietonale vor fi realizate din
piatra;

mobilierul urban va fi realizat pe baza de proiect avizat de DJCCPCN;

afisajele publicitare vor fi amplasate doar pe suprafete special amenajate si vor fi realizate
pe baza de proiecte avizate de DJCCPCN;

rezolvarea arhitecturald va permite si va prevedea amplasarea de firme si sigle comerciale
exclusiv pe suprafata fatadei parterului.

Plantari

Sunt admise doar plantdrile in palcuri sau plantdrile liniare cu arbori foiosi si arbusti
indigeni specifici zonei locale de vegetatie (subetajul padurilor de fag si de amestec), sau cu
pomi fructiferi, dispuse de-a lungul limitelor de proprietate.
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Capitolul III

Reguli particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de
construire in SIR

ZIRI-SIR 01 - SIR10

SIR 01 - Piata

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:

36 constructii, 11 anexe, 2 porti - monumente istorice inscrise in LMI, constructii propuse pentru
clasare, constructii valoroase identificate prin SIZ;

Piata mare si piata comerciald; Strada Brazi; Parcul Casinei.

Activitati si functiuni

Art. 27 Activitati si functiuni permise

Functiunea de locuire trebuie incurajata si nu va trebui sa scada ca pondere sub 50% din
totalul spatiilor utilizate. Locuirea va putea lua si forma temporard, sezonierd, de vacanta
sau de serviciu.

Trebuie stimulata dezvoltarea functiunilor comerciale, culturale, administrative, de servicii
siacelor cu caracter de reprezentare, ca:

comert: magazin alimentar, brutdrie, maceldrie, laptdrie; comert specializat;

alimentatie publica: cafenea, ceaindrie, cofetdrie, bar, lacto-bar, cantind, restaurant cu specific;
cultura: muzeu, sald de expozitie, club, club pentru tineret, sala de bal;

turism: hotel, hostel, hotel pentru tineret, pensiune, pensiune rurald;

administratie: primarie, birouri ale serviciilor administratiei locale sau judetene;

sandtate: cabinet (medic de familie, medic specialist); cabinet stomatologic, farmacie, dispensar;

servicii financiar-bancare: sucursald bancara; asigurdri; consultanta;

servicii mestesugdresti traditionale (cu exceptia celor care produc deseuri sau zgomot): cizmérie, croitorie;

alte servicii: servicii profesionale sau personale, agentii, sedii de asociatii;

culte: bisericd, oficiu parohial;

functiuni speciale: post de politie;

Conditii de ocupare a terenului

Art.28 Implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie

(1)

(2)

Aliniere:
constructiile care definesc zona Pietei si culoarele strdzilor care pornesc din Piatd se vor
alinia la aliniamentul parcelelor;

Retrageri:
nu sunt admise retrageri ale constructiei fatd de aliniament, cu exceptia necesitatii racordarii
la constructiile invecinate;

Art.29 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Constructiile pot ocupa intreaga ldtime a frontului la stradd dacd cel putin una din
constructiile vecine ocupa frontul parcelei sale in totalitate.

Art.30Indici si indicatori urbanistici

1)

(2)

Procentul de ocupare a terenului: POTma. = 60% pentru parcele cu suprafatd mai mica de
1000 mp.

Procentul de ocupare a terenului: POTmax. = 30% pentru parcele cu suprafatd mai mare de
1000 mp.
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Conformarea constructiilor

Art.31 Dimensiuni maxime

(1)

(2)
©)

Dimensiunea maxima a oricdrei laturi a unui corp de clddire, masuratd in plan orizontal, va
fi de 20 m; raportul dintre ldtimea maxima si lungimea maxima a unui corp de cladire va fi
mai micd de 2:3.

Suprafata maxima ocupata la sol de un corp de constructie va fi de 200 mp;

Constructiile nu vor putea depdsi indltimea de 10 m, madsurata la cornisd, echivalent cu
regimul de inaltime P+1.

SIR 02 - Subzona de acces

constructii gi spatii neconstruite protejate prin PUZ:
7 constructii, 2 anexe — constructii propuse pentru clasare, constructii valoroase identificate prin SIZ.

Activitdti si functiuni

Art. 32 Activitdti si functiuni permise

Functiunea de baza a subzonei este locuirea. La aceasta se vor putea adduga functiuni
comerciale si de servicii, ca:

comert: comert cu utilizare zilnicd;

turism: hotel pentru tineret, pensiune rurald;

servicii mestesugaresti traditionale: cizmarie, croitorie, dulgherie, tampldrie, fierarie; morarit.

Conditii de ocupare a terenului

Art. 33 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor

(1)

(2)

Aliniere:
constructiile amplasate pe parcelele situate la drumul judetean vor fi orientate cu latura
lunga spre strada.

Retrageri:
constructiile vor putea fi retrase de la aliniament cu cel mult 10 m.

Art. 34 Implantarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Constructiile pot ocupa pana la 75% din frontul la strada, dar nu mai mult de 15 m.

Art. 35 Indici si indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POTmax. = 30%

Conformarea constructiilor

Art. 36 Dimensiuni maxime

1)

(2)

Dimensiunea maximad a oricdrei laturi a unui corp de clddire, mdsurata in plan orizontal, va
fi de 20 m; raportul dintre latimea maxima si lungimea maxima a unui corp de clddire va fi
mai micd de 2:3.

Suprafata maxima ocupata la sol de un corp de constructie va fi de 150 mp;
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SIR 03 - Subzona Berg-Catalina

constructii gi spatii neconstruite protejate prin PUZ:

13 constructii, 7 anexe, 3 porti — monumente istorice inscrise in LMI, constructii propuse pentru
clasare, constructii valoroase identificate prin SIZ;

Gridina de vard.

Activitati si functiuni
Art. 37 Activitdti si functiuni permise
Functiunea dominantd a subzonei trebuie sd rdimana locuirea, cdreia i se vor putea adauga
funcjciuni pentru servicii si loisir, ca:
turism: pensiune ruralg;
servicii mestesugaresti traditionale: dulgherie, timplarie, fierdrie;
loisir si comert asociat: gradind de vara.

Conditii de ocupare a terenului
Art. 38 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor
(1) Aliniere:

constructiile vor fi aliniate la aliniamentul parcelelor.

(2) Retrageri, rezalite:
nu sunt admise retrageri ale constructiilor fatd de aliniament, cu exceptia necesitatii
racordarii la constructiile invecinate.

Art.39 Implantarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructiile pot ocupa intreaga ldtime a frontului la stradd dacd cel putin una din
constructiile vecine ocupa frontul parcelei sale in totalitate.

Art.40 Indici si indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului: POTmax. = 40%

Conformarea constructiilor
Art. 41 Dimensiuni maxime
(1) Suprafata maxima a unui corp de constructie poate fi de 200 mp.

SIR 04 - Subzona Vaidoaia

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:

5 constructii protejate, 4 anexe, 1 poartd — constructii propuse prin PUZCRM pentru includere in
LMLI, constructii valoroase identificate prin SI1Z;

Spatiul public.

Activitati si functiuni
Art. 42 Activitdti si functiuni permise
Functiunea dominantd a subzonei trebuie sd rdmana locuirea, careia i se vor putea adduga
functiuni pentru comert, servicii si loisir, ca:
comert: comert cu utilizare zilnicd;
turism: pensiune rurald;
servicii mestesugaresti traditionale: dulgherie, timplarie, fierarie;
loisir si comert asociat: amenajdri peisagere in largirile spatiului public.
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Conditii de ocupare a terenului

Art.43 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor

Aliniere:
constructiile pot fi amplasate liber pe parcela.

Art. 44 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Constructiile pot ocupa pana la 50% din aliniament.

Art.45 Indici si indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POTmax. = 30%

SIR 05 - Subzona Brazi

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:
15 constructii, 4 anexe — constructii propuse prin PUZCRM pentru includere in LMI, constructii
valoroase identificate prin SIZ.

Activitdti si functiuni

Art. 47 Activitdti si functiuni permise

Functiunea dominantd a subzonei trebuie sd rdiména locuirea, careia i se vor putea adauga
func’;iuni pentru comert, servicii si loisir, ca:

comert: comert cu utilizare zilnicd, comert specializat;

alimentatie publica: cafenea, ceaindrie, cofetdrie, bar, lacto-bar, cantind, restaurant cu specific;
turism: pensiune rurald;

sanatate: cabinet (medic de familie, medic specialist); cabinet stomatologic, farmacie;

servicii mestesugadresti traditionale: cizmadrie, croitorie, dulgherie, tdimplarie, fierarie;

alte servicii: servicii profesionale sau personale, agentii, sedii de asociatii;

loisir si comert asociat: amenajdri peisagere in largirile spatiului public.

Conditii de ocupare a terenului

Art.48 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor

Aliniere:
constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

Art.49 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Constructiile pot ocupa 50% din intreaga latime a frontului.

Art. 50 Indici si indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POTmax. = 50%

SIR 06 - Subzona Susasi

constructii gi spatii neconstruite protejate prin PUZ:

15 constructii, 8 anexe — constructii propuse prin PUZCRM pentru includere in LMI, constructii
valoroase identificate prin SIZ;

Spatiul public.

Activitati si functiuni

Art.51 Activitdti si functiuni permise

Functiunea dominantd a subzonei trebuie sa rdimana locuirea, cdreia i se vor putea adauga
funcjciuni pentru comert, servicii si loisir, ca:
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comert: comert cu utilizare zilnica;

turism: pensiune ruralg;

servicii mestesugaresti traditionale: dulgherie, timplarie, fierdrie;
loisir si comert asociat: amenajdri peisagere in largirile spatiului public.

Conditii de ocupare a terenului

Art.52 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor
Aliniere:
constructiile pot fi amplasate liber pe parceld si pe aliniament

Art.53 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
Constructiile pot ocupa pana la 20% din aliniament, dar nu mai mult de 10m

Art.54 Indici si indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului: POTmax. = 30%

SIR 07 - Subzona interstitiald

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:

18 constructii, 8 anexe — monumente istorice inscrise in LMI sau constructii propuse prin
PUZCRM pentru includere in LMI, constructii valoroase identificate prin SIZ;

Cimitirul catolic;

Cimitirul unitarian.

Activitati si functiuni
Art.55 Activitdti si functiuni permise
Functiunea dominantd a subzonei trebuie sa ramana locuirea, careia i se vor putea adduga
activitati mestesugdresti si agricole traditionale, ca:
7 7
servicii mestesugaresti traditionale: dulgherie, timplarie, fierdrie;
agricultura: gradindrit, cresterea animalelor mici si a animalelor de povars;

Conditii de ocupare a terenului

Art.56 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor
Aliniere:
constructiile se vor amplasa atat liber pe parcela, cat si pe aliniament

Art.57 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
Constructiile pot ocupa 30% din ldtimea frontului la strada.

Art.58 Indici si indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului: POT max. = 30%
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Zona cu grad moderat de protectie / SIR 08 - SIR 10

SIR 08 - Subzona de legatura

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:
5 constructii, 7 anexe — constructii propuse prin PUZCRM pentru includere in LMI, constructii
valoroase identificate prin SIZ

Activitati si functiuni

Art.59 Activitati si functiuni permise

Functiunea dominantd a subzonei trebuie sa ramanad locuirea, cdreia i se adauga functiunile
pentru invatamant si cele comerciale. La acestea se mai pot alatura functiuni pentru servicii:
invatamant: scoald, scoala vocationald; scoala profesionald, gradinita, cresa;

comert: comert cu utilizare zilnica;

turism: pensiune ruralg;

servicii mestesugaresti traditionale: dulgherie, timplarie, fierdrie;

Conditii de ocupare a terenului

Art.60 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor

1)

a.

b.

(2)

Aliniere:

constructiile se vor amplasa pe aliniament numai dacd constructiile vecine sunt amplasate
pe aliniament;

constructiile amplasate pe parcelele situate la drumul judetean vor fi orientate cu latura
lunga spre strada.

Retrageri:
sunt admise retrageri de maxim 10 m de la aliniament.

Art. 61 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Constructiile pot ocupa pana la 50% din frontul la stradd, dar nu mai mult de 15 m.

Art.62 Indici si indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POT max. = 30%

SIR 09 - Subzona Berg 11

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:
2 constructii - constructii propuse prin PUZCRM pentru includere in LMI, constructii valoroase
identificate prin SIZ

Activitati si functiuni

Art. 63 Activitdti si functiuni permise

Functiunea dominantd a subzonei trebuie sd rdmana locuirea, careia i se vor putea adduga
functiuni comerciale si servicii, ca:

comert: comert cu utilizare zilnicd;

turism: pensiuni rurale;

servicii mestesugaresti traditionale: dulgherie, timplarie, fierarie;

Conditii de ocupare a terenului

Art.64 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor
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(1) Aliniere:
constructiile se vor alinia la aliniamentul parcelelor.

(2) Retrageri:
nu sunt admise retrageri ale constructiei fata de aliniament, cu exceptia necesitatii racordarii
la constructiile invecinate.

Art.65 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
Constructiile pot ocupa pana la 50% din intreaga latime a frontului la stradd, dar nu mai

mult de 10 m.

Art.66 Indici si indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului: POT nax. = 40%

SIR 10 - Subzona mixta

constructii si spatii neconstruite protejate prin PUZ:
3 constructii, 8 anexe — constructii propuse prin PUZCRM pentru includere in LMI, constructii
valoroase identificate prin SIZ
Activitati si functiuni

Art. 67 Activitdti si functiuni permise
Se vor sustine prioritar, aldturi de locuire, functiunile pentru turism (pensiuni s.a.), si cele
legate de activitatile agricole.

Conditii de ocupare a terenului

Art.68 Implantarea constructiilor in raport cu aliniamentul parcelelor
Alinierea constructiilor:
constructiile se vor amplasa atat liber pe parcela, cat si pe aliniament

Art.69 Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
Constructiile pot ocupa 30% din ldtimea frontului la strada si nu pot ocupa mai mult de
10m din aliniament.

Art.70 Indici si indicatori urbanistici
Procentul de ocupare a terenului: POT nax. = 20%
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ZIR II: Zona purtdtoare de dezvoltare

a. Zona arheologica

SIR 11 - Subzona Catalina-Monulesti

constructii gi spatii neconstruite protejate prin PUZ:
sistemul de galerii miniere Catalina Monulesti; peisajul agricol.

Activitati si functiuni

Art.71 Activitdti si functiuni permise
Profilul functional al acestei zone va ramane in continuare agricol traditional, terenurile
fiind utilizate pentru fanete si pasuni iar constructiile admise vor fi anexele agricole
(depozitdri, sdlase). La functiunile agricole se vor putea adduga servicii turistice, ca:
turism: caband, centru de echitatie, amenajdri sezoniere - terasd, adapost;

Conditii de ocupare a terenului

Art.72 Imprejmuirile
Imprejmuirile traditionale, de tipul plantatiilor dese pe limita de proprietate, vor fi
singurele elemente folosite pentru toate laturile parcelei; acestea vor putea fi sustinute de
elemente de imprejmuire din lemn sau din zidéarie seacd din piatra.

Art.73 Spatii libere si spatii plantate
Este admisa plantarea in suprafatd, precum si plantatiile liniare, de micd indltime, pe
limitele de proprietate actuale sau istorice.

Art.74 Implantarea constructiilor
Constructiile vor fi amplasate liber pe parcela.

Art. 75 Indici si indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POT max. = 5%

Conformarea constructiilor
Art.76 Dimensiuni maxime
(1) Suprafata maxima a unui corp de constructie poate fi de 50 mp

(2) Constructiile nu vor putea depdsi, la cornisa indltimea de 5 m, echivalent cu regimul de
inaltime P.

Art.77 Materiale si tehnici de constructie
Constructiile vor fi realizate din lemn, in tehnici de constructie traditionale.
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b. Zona de dezvoltare turistica

SIR 12 - Subzona Taul Mare
SIR 13 - Subzona Taurilor Brazi-Anghel

constructii i spatii neconstruite protejate prin PUZ:
Taul Mare, Taul Brazi, Taul Anghel; peisajul amenajdrilor hidrotehnice.

Activitati si functiuni

Art.78 Activitdti si functiuni permise
Profilul functional al acestei zone va ramane in continuare agricol traditional, terenurile
fiind utilizate pentru fanete si pasuni iar constructiile admise vor fi anexele agricole
(depozitdri, sdlase). La functiunile agricole se vor putea adduga servicii turistice si de
agrement, ca:
turism: camping, caband, centru de echitatie, amenajari sezoniere - terasd, addpost.

Conditii de ocupare a terenului

Art.79 Imprejmuirile
Imprejmuirile traditionale, de tipul plantatiilor dese pe limita de proprietate, vor fi
singurele folosite pentru toate laturile parcelei; la acestea se vor putea adduga gardurile din
barne de lemn.

Art. 80 Spatii libere si spatii plantate
Plantarea in suprafata este interzisd, fiind admise doar plantatiile liniare, de mica inaltime,
pe limitele de proprietate actuale sau istorice.

Art.81 Implantarea constructiilor
Constructiile vor fi amplasate liber pe parcela.

Art.82 Indici si indicatori urbanistici

Procentul de ocupare a terenului: POT max. = 5%

Conformarea constructiilor
Art. 83 Dimensiuni maxime
(1) Suprafata unui corp de constructie poate fi de 50 mp;

(2) Constructiile nu vor putea depdsi, la cornisa indltimea de 5 m, echivalent cu regimul de
inaltime P.

Art.84 Materiale si tehnici de constructie
Constructiile vor fi realizate din lemn, in tehnici de constructie traditionale.
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SIR 14 - Subzona Carnic
SIR 15 - Subzona Jig

constructii gi spatii neconstruite protejate prin PUZ:
Mirturiile modificarilor produse asupra reliefului prin exploatarea minierd traditionald;
Sistemele de galerii miniere;

Activitati si functiuni

Art.85 Activitati si functiuni permise
Profilul functional al acestor zone va fi turistic. Terenurile vor fi libere de constructii.
Se vor admite functiunile pentru de turism (amenajari).

Art. 86 Spatii libere si spatii plantate
Amenajarea si plantarea se va face in acord cu rezultatele studiilor istorice, peisagistice si
agro-ecosilvice, in asa fel incat prin plantare sa fie puse in evidentd si protejate lucrdrile
miniere care au transformat relieful natural al versantilor si sa fie conservate elementele
semnificative pentru biodiversitate.
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